PREFEITURA MUNICIPAL DE JUNA
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

DECRETO N° 38/2021.

REGULAMENTA A LEI MUNICIPAL 2.552/2014, DISPONDC SOBRE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - REURB NO AMBITO DO MUNICIPIO DE
TUNA/ES, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Iuna, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuicBes legais;

CONSIDERANDO o art. 182 da Constituicio da Republica, que
apregoa que cabe ao Poder Piblico municipal ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

CONSIDERANDO a necessidade de o Municipio de [Iina
implementar procedimentos de regularizagdo fundiaria coletiva de
nicleos urbanos consolidados, em vez de admitir unicamente a
tramitacio de processos individuais, dado o baixo grau de
efetividade no atingimento dos objetivos da regularizagdo
fundiaria e a mitigagfio do principio da impessoalidade;
CONSIBERANDO 0 protagonismo atribuido pela legislagio nacional
a0s Municipios na consecugéo da regularizacio fundiaria urbana;
CONSIDERANDO 0s instrumentos advindos com a Lei federal n°
13.465, de 2017, regulamentada pelo Decreto federal n°
§.310/2018;

CONSIDERANDO a necessidade de aplicar a Lei municipal n°

2017;

CONSIDERANDO a vedagio constitucional & usucapido de bens
piblicos;

CONSIDERANDO a necessidade de interpretar a legislagio
infraconstitucional & luz da Constituico da Republica;
CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer regras claras para a
regularizacfio fundiaria no 4mbito do Municipio de itna;
CONSIDERANDO o poder normativo que compete & Chefia do

Poder Executivo Municipal;
DECRETA

Capitulo 1

Da Regularizaciio Fundidria Urbana — REURB ﬁ
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Secfio I

Dias Disposicbes Gerais

Art. 1° A regularizagiio fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam 2 regularizagio de nucleos urbanos informais e 2 titulagéio de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social 2 moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes

sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo fimico. Caberd a Comissdo Sindicante Permanente para Regulariza¢do
Fundiaria — CSPRF, as a¢es e os procedimentos necessarios a implementagdo da Reurb no

Municipio de [tna/ES.

Art. 2° Para efeitos da regularizagio fundiria de ntcleos urbanos informais

consideram-se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso ¢ caracteristicas urbanas,
independentemente da sua localizagéo, constituido através de parcelamento do sclo, conjuntos

habitacionais ou condominios horizontais, verticais ou mistos;

Il - ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagfio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagio vigente

4 época de sua implanta¢io ou regularizacio;

[I - niicleo urbano informal consolidado: aquele ja existente, na data da publicagio desta
lei, de dificil reversio, considerado o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo
das vias de circulacfo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem
avaliadas pelo Poder Executivo, através da Comissio Permanente Sindicante para Regularizacgo
Fundiaria;

[V - Certidio de Regularizagio Fundidria - CRF: documento expedido pela Comissdo
Permanente Sindicante para Regularizacio Fundidria ao final ‘do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizagfio fundidria aprovado, do Termo de Compromisso relativo a
sua execugdo e, no caso da legitimacfo fundiaria, legitimagfo de posse ou ato Gnico de registro,
da listagem dos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes

e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

V - legitimagio de posse: ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo. por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de direito real
de propriedade na forma da legislagio federal vigente, com a identificagfio de seus ocupantes, do

tempo da ocupagdo ¢ da natureza da posse;

VI - legitimag#io fundiéria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originéria do direito

Pagina 2 de 2
Rua Desembargador Epaminondas Amaral, n°® 58, Centro, fana/Es
Caixa Postal: 07 — CEP: 29.390-000 — Telefax: (28) 3545-1322 - CNPJ: 27.167.394/0001-2




PREFEITURA MUNICIPAL DE [UNA
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb e somente podera ser aplicada para
os niicleos urbanos informais comprovadamente existentes e consolidados até 22 de dezembro de

2016, conforme definido na legislagdo federal vigente;

VII- ocupante: aquele que maniém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras

publicas ou privadas em niicleos urbanos informais.

Art. 3° Para fins da Reurb, fica dispensada a observancia de exigéncias relativas ao
percentual € as dimensGes de 4areas destinadas a0 uso plblico ou ao tamanho dos lotes a serem
regularizados, assim como de outros parmetros urbanisticos ¢ edilicios, desde que ndo haja

comprometimento da seguranca das habitagdes.
Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

[ - Reurb de Interesse Social - Reurb-S: regularizagio fundiéria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda, cuja composicao

da renda familiar no supere 4 (quatro) salérios minimos vigentes no pais;

11 - Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E: regularizagio fundidria aplicavel aos nucleos

urbanos informais nio qualificados como Reurb-S.

Paragrafo tinico. Nio se aplica a REURB-S no caso de imoveis cujos proprietarios
tenham renda familiar superior a 04 (quatro) salrios minimos, bem como para beneficiarios que
disponham de mais de um imével, regularizados ou néo, casos em que se aplicam a REURB-E,

nos termos do §7°, dos arts. 5° e 6°, do Decreto Federal n® 9.310/2018.

Art. 5° A classificacdo da modalidade prevista no artigo 4° deste Descreto podera ser

feita de forma coletiva ou individual por unidade imobilidria.

Art. 6° A Comissio Permanente Sindicante para Regularizagiio Fundidria podera
admitir o uso misto de atividades na Reurb como forma de promover a integragdo social € a

geragiio de emprego e renda no niicleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 7° A classificacio do interesse definido no artigo 4° desta Decreto, visa
exclusivamente & identificacio dos responsdveis pela implantagio ou adequagéo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito & gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias

regularizadas.

Art. 8° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagdo de

servigo plblico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto, distribui¢iio de energia elétrica ou
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outros servigos publicos, € obrigatdrio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexfo da edificacio
a rede de 4dgua, de coleta de esgoto ou de distribui¢do de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utilizaco do servigo, salvo disposicdo em contrario na legislagio

municipal especifica.

Secéio 11

Dos Legitimados para Requerer a Reurb
Art. 9° Poderfio requerer a Reurb:

I - a Uni#o, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de

entidades da administrac8o pablica indireta;

I - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de wmoradores, fundagdes, organizacdes sociais,
organiza¢des da sociedade civil de interesse plblico ou outras associagdes civis que tenham por

finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou regularizacio fundidria urbana;
[1I - os proprietérios, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Plblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e V - o Ministério
Plblico.

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio
informal, empreendido por particular, a conclusfo da Reurb confere direito de regresso aqueles
que suportarem 0s seus custos e obrigacdes contra os responsaveis pela implantagfio dos nicleos
urbanos informais.

§ 2° O requerimento de instauraciio da Reurb por proprietirios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacgio de nhcleos urbanos informais ou os seus

sucessores, ndo 0s eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 10. Na Reurb-E, promovida sobre bem ptblico, havendo solucfo consensual, a
aquisi¢dio de direitos reais pelo ocupante particular ficara condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado pela Secretaria de Meio ambiente,
Limpeza Publica e Turismo, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias efetuadas pelo

ocupante e a valorizagfo decorrente da implantacio dessas acessdes ¢ benfeitorias.

Paragrafo anico. As 4reas piblicas municipais registradas no Cartério de Registro de

Iméveis, que sejam objeto de aco judicial versando sobre a sua titularidade, poderfio ser objeto
da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei Federal n® 13.465,
Pégina 4 de 24 .
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de 11/07/2017, homologado pelo juizo competente.

Art. 11. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagdo fundidria e a constituicio de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser

feitos em ato Uinico, nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 2017.

Paragrafo @nico. Nos casos previstos no capur deste artigo serio encaminhados ao
Cartorio de Registro de Iméveis o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem
dos ocupantes que serfio beneficiados pela Reurb e respectivas qualificacdes, com indicacfio das
unidades correspondentes, ficando dispensadas a apresentaciio de titulo cartorial individualizado e

das cdpias da documentacfo referente & qualificacfio de cada beneficiario.

Art. 12. A Reurb n#o estd condicionada & existéncia de Zonas Especiais de Interesse

Social - ZEIS, conforme o disposto na legislagio federal vigente.

Capitulo 11
Dos instrumentos da REURB
Secdo |

Da Legitimacfio Fundiaria

Art. 13. A legitimagfio fundidria constitui forma origindria de aquisicio do direito real de
propriedade conferido por ato do Poder Executivo, exclusivamente no 4mbito da Reurb, aquele
que detiver em 4rea publica ou possuir em édrea privada, como sua, unidade imobilidria com
destinagdio urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado existente em 22 de

dezembro de 2016, nos termos da legislagéo federal especifica vigente.

§ 1° Por meio da legitimagfio fundidria, em quaisquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e desembaracada de
quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula

ou transcrigdo de origem, exceto quando relacionadas ao proprio beneficiario.

§ 2° Na legitimagfio fundidria, o Poder Executivo encaminhard ao Cartério de
Registro de Iméveis, para registro imediato da aquisi¢fio de propriedade, a CRF, dispensados a
apresentacdo de titulo individualizado e as copias da documentacfio referente 4 qualificacio do
beneficidrio, o projeto de regularizacio fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e a sua

devida qualificagfo e a identificagfio das 4reas que estes ocupam.

§ 3° O Poder Executivo podera atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiaria
aos ocupantes que nfo tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento

complementar, sem prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial
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§ 4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do
ntcleo urbano informal e as unidades que nfio tenham sido regularizadas por meio da legitimagdo

fundiéria poderfio ser por meio de outro instrumento previsto em lei.

§ 5° Apenas na Reurb-S, a legitimac#o fundidria sera concedida ao beneficiario, desde

que atendidas as seguintes condi¢des:

[ - o beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro, ocupante ou proprietario exclusivo de

imével urbano ou rural;

I - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimagio de posse ou fundiaria de

imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto:

§ 6° Na Reurb-S de imoveis plblicos, o Municipio e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos

ocupantes do nticleo urbano informal regularizado por meio da legitimagfio fundiaria.

Segdo I

Da Legitimacio de Posse

Art. 14. A legitimagdio de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundidria, constitui ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificagio de seus ocupantes,
do tempo da ocupagio e da natureza da posse, o qual € conversivel em direito real de propriedade,

na forma da legislacfo federal vigente.

1° A legitimacio de posse poderé ser transferida por causa mortis ou por ato inter
g ¢ p p p P

vivos.

§ 2° A legitimacgio de posse nio se aplica aos imdveis urbanos situados em 4rea de

titularidade do Poder Piblico.

§ 3° Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagio de posse, decorrido o prazo de
cinco anos de seu registro, terd a conversdo automatica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da Constituigio Federal , independentemente de

prévia provocagfio ou pratica de ato registral.
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§ 4° Nos casos nfio contemplados pelo art. 183 da Constituigéo Federal, o titulo de
legitimagiio de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapifio estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado,

perante o registro de imdveis competente .

§ 5° A legitimago de posse, apdés convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisi¢do de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinac&o urbana
regularizada restard livre e desembaragada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou
inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito

ao proprio beneficiario.

Art. 15. O titulo de legitimacio de posse poderd ser cancelado pelo érgdo publico
emitente quando constatado que as condigBes estipuladas nesta Lei e na legislago federal vigente
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagfio aquele que irregularmente

se beneficiou do instrumento.

Capitulo Il
Do procedimento administrativo
Secéio I

Das Disposi¢des Gerais
Art. 16. A Reurb obedecerd as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestagio dos titulares de direitos reais sobre o imével, terceiros interessados e dos

confrontantes;
[l - elaboracio do projeto de regularizagdo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdio da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual dar-se-a publicidade;

VI - expedicio da Certiddo de Regularizagio Fundidria - CRE pela Comisséo Permanente
Sindicante para Regularizagio Fundiaria; e

VII - registro da CRF pelos promotores da regulariza¢io perante o Oficial do Cartoério de

Registro de Iméveis competente.
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Art. 17. A fim de fomentar a efetiva implantagio das medidas da Reurb, o Poder
Executivo Municipal, através da Comissdo Permanente Sindicante para Regularizagio Fundiaria,
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com érgdos federais, estaduais,
internacionais e organizagSes ndo governamentais com vistas a implementar a fiel execucdo do

disposto neste Decreto.

Art. 18. Compete a4 Comissdo Permanente Sindicante para Regularizacio Fundidria:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

[T - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagfio fundiéria;

I - emitir a CRF, e;
IV - encaminhar a CRF e o projeto aprovado ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis
visando o registro da Reurb.
§ 1° A aprovagfo municipal, da Comiss&o Permanente Sindicante para Regularizagio
Fundiaria, de que trata o inciso Il do artigo 18 corresponde & aprovagfio urbanistica do projeto de
regularizagfio fundidria, e a aprovagio ambiental, para os casos previstos no artigo 12 da Lei

Federal n® 13.465, de 2017 e artigo 4° do Decreto Federal n° 9.310, de 15/03/2018.

§ 2° A aprovagio ambiental a que se refere o § 1° deste artigo corresponde 2

aprovacio do estudo técnico ambiental.

Art. 19. Instaurada a Reurb, o titular de dominio no caso de Reurb-E ou a Comissio
Permanente Sindicante para Regularizacfio Fundiéria, no caso da Reurb-S, deverd proceder as
buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o

nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Caberd & Comissdo Permanente Sindicante para Regularizacio Fundiaria
proceder as notificagBes das pessoas abaixo relacionadas, para, querendo, apresentarem

impugnagio no prazo de trinta dias, contados da data do recebimento da notificacio:

[ - dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacio do nucleo urbano informal,
dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados, tratando-se de iméveis publicos ou

privados;
II - dos confinantes e dos terceiros eventualmente interessados, tratando-se de imdveis

publicos municipais.

§ 2° A notificagdio do proprietario e dos confinantes sera feita pessoalmente ou por via
postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricfo,

considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.
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§ 3° A notificagdio da Reurb também serd feita por meio de publicagfio de edital a ser
fixado no 4trio da Prefeitura Municipal, bem como em seu site, com prazo de trinta dias, do qual

devera constar, de forma resumida, a descri¢fio da 4rea a ser regularizada, nos seguintes casos:
I - quando o proprietério e os confinantes nfio forem encontrados ou identificados;
I - quando houver recusa da notificacio por qualquer motivo.

[l — para conhecimento de terceiros interessados.
§ 4° Na hipdtese de apresentagio de impugnagdio serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composigio de conflitos de que trata este Decreto e na Lei Federal n® 13.465, de
2017.

§ 5° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos neste artigo, no prazo

definido, sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 6° Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragdo da Reurb, a
decisdo da Comissfio Permanente Sindicante para Regularizaciio Fundidria devera indicar as
medidas a serem adotadas, com vistas & reformulagio e 4 reavaliagio do requerimento, quando for

O ¢aso.

Art. 20. Instaurada a Reurb, compete & Comissdo Permanente Sindicante para
Regularizagio Fundidria, analisar e aprovar o projeto de regularizacio fundiaria, do qual deverfio

constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragfio do projeto de regularizagio fundidria € obrigatéria para qualquer

Reurb, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulacéio, exceto:

I - na hipotese das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de

dezembro de 1979, prevista no artigo 69 da Lei Federal n® 13.465, de 2017; ¢

Il - quando se tratar de nicleos urbanos ja regularizados e registrados em que a

titulagdo de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 2° A Comissdo Permanente Sindicante para Regularizagio Fundidria, quando
entender necessario, encaminhard a solicitagdo ou o projeto de regularizacio para andlise e

manifestagio de outros érgéos da Administracio Municipal.
§ 3° O prazo maximo para anélise e manifestacio de outros 6rgdos da Administraciio
Municipal sera de até trinta dias.

§ 4° Em casos excepcionais e desde que devidamente justificado com base técnica e

legal, o prazo definido no § 3° deste artigo, podera sofrer uma Unica prorrogagio por até igual
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periodo.

§ 5° A elaborago e o custeio do projeto de regularizagiio fundiéria e da implantagio

da infraestrutura essencial obedecerfio aos seguintes procedimentos:

[ - na Reurb-S, caberé ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de

regularizagdo fundiria e a implantago da infraestrutura essencial, quando necessaria;

II - na Reurb-E, a regularizacdo fundidria sera contratada e custeada por seus potenciais

beneficidrios ou requerentes privados; e

I - na Reurb-E sobre éareas publicas, se houver interesse piblico, o Municipio poders
proceder a elaboragio e ao custeio do projeto de regularizagio fundiaria e da implantacdo da

infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

§ 6° Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, a suas expensas, 0s
projetos € os demais documentos técnicos necessérios a regularizagfio de seu imével, inclusive as

obras de infraestrutura essencial nos termos do § 1° do art. 36 desta Lei.

§ 7° Na REURB-S, quando a operagfio e a manutencio da infraestrutura essencial
forem de responsabilidade de concessiondrias ou permissionarias de servigos publicos, cabera a

estes sua implantacdo;

8° Na Reurb-E sobre 4reas piblicas, a Comissdo Permanente Sindicante para
Regularizagio Fundiéria poderd proceder & elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizaciio
fundiéria, ficando a implantagfio da infraestrutura essencial, a cargo dos drgios responsaveis da
administragfio ou concessionarias e permissionarias de servicos pliblicos, quando for o caso, com

posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 9° Os custos a que se refere o inciso Il do § 5° e o § 6° deste artigo incluem a
elaboragdo do projeto de regularizagio fundidria, os estudos técnicos, as compensacdes

urbanisticas e ambientais, e a implantacfo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 10. Os valores ressarcidos referentes aos gastos com a Reurb, conforme

previstos no § 6° deste artigo serfio revertidos ao Fundo Municipal de Habitag#o.

Art. 21. O Poder Executivo Municipal podera criar Cimaras de Prevenciio e
Resolugdo Administrativa de Conflitos, inclusive mediante celebraciio de ajustes com o Tribunal
de Justica do Estado do Espirito Santo, as quais deterio competéncia para dirimir divergéneias
relacionadas & Reurb, mediante solu¢io consensual.
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§ 1° O modo de composigio e funcionamento das Camaras de que trata o caput deste

artigo sera estabelecido por ato do Poder Executivo.

§ 2° O acordo serd reduzido a termo se houver consenso entre as partes e constituird

condigéio para a conclusfo da Reurb, com consequente expedi¢io da CRF.

§ 3° O Poder Executivo, através da Comissdo Permanente Sindicante para
Regularizagio Fundidria, podera instaurar, de oficio ou mediante provocagfo, procedimento de

mediagfo de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° O Poder Executivo poderd, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os
Centros Judiciarios de Solugfio de Conflitos e Cidadania ou as cAmaras de mediagio credenciadas

no Tribunal de Justi¢ca do ES.

Art. 22. Concluida a Reurb, serfio incorporadas automaticamente ao patrimdnio
publico as vias publicas, as 4reas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os

equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagio fundidria aprovado.

Se¢fio I1

Do Levantamento Topografico Georreferenciado

Art. 23. Para fins do disposto nesta Lei e de acordo com a legislagdio federal vigente

considera-se levantamento topografico georreferenciado o conjunto de:

[- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, que demonstrard as unidades, as construgdes, o

sistema vidrio, as 4reas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores

do nicleo a serregularizado;

[I- outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragio do projeto de

regulariza¢fio fundiaria;
[1I- planta do perimetro;

IV - memorial descritivo;

V - descri¢des técnicas das unidades imobilidrias; e

VI - outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites, com o uso de

métodos e tecnologias que estiverem & disposi¢o e que se adequarem melhor as necessidades,

e
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Art. 24. Os levantamentos topograficos georreferenciados serfio realizados conforme
as normas técnicas para servicos topograficos da Associacfio Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, o disposto no Decreto Federal n® 89.817, de 20/06/1984, as normas técnicas da Diretoria
do Servigo Geografico do Exército Brasileiro e acompanhados de Anotagio de Responsabilidade

Técnica - ART ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT.

§ 1° Os limites das unidades imobilidrias serfio definidos por vértices

georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e serd especificado por

suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.

§ 3° O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual ou

menor a oito centimetros de raio.

Secdo III
Do Projeto de Regularizacfio Fundidria
Art. 28, O projeto de regularizaco fundidria conterd, no minimo:
I - levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento;

lI- planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracfio das matriculas ou

transcri¢des atingidas, quando for possivel;
[I - estudo preliminar das desconformidades e da situacfio juridica, urbanistica ¢ ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos

ocupantes, quando for o caso;
VII - estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;

VI - estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagdo federal vigente, quando

for o caso;

[X - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasifio da

aprovacdo do projeto de regularizagio fundiaria;

X - Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, ptblicos ou privados, pelo

s
e
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cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° Quando a responsabilidade pela operaco, manutencio e implantagdo da
infraestrutura essencial na Reurb-S for de concessiondria ou permissionaria de servigos publicos,
caber4 a estes a elaboragio do cronograma fisico de implantagdo que deverd ser acompanhado de

assinatura do Termo de Compromisso, nos termos da legislacfio federal vigente.

§ 2° Na regularizagdo de niicleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual nfo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras
obras e servigos a serem executados, fica dispensada a apresentacdo do cronograma fisico e do

Termo de Compromisso previstos nos incisos IX e X deste artigo.

§ 3° Na hipétese a que se refere o § 2° deste artigo, constara da CRF que o nicleo
urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida na legislagdo federal vigente e
que ndo existem compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem

executados.

§ 4° O projeto de regularizacio fundidria deverd considerar as caracteristicas da
ocupagio e da drea ocupada para definir parAmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de

identificar os lotes, as vias de circulacfo e as dreas destinadas ao uso publico, guando for o caso.

§ 5° Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em 4rea de preservagio permanente ou em area de unidade de conservagéo de uso sustentavel ou
de protegdo de mananciais definidas pela Unifio, pelos Estados ou pelo Municipio, a Reurb
observara, o disposto nos §§ 3° a 6° do artigo 3° do Decreto Federal n® 9.310, de 2018, e também,
o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25/05/2012, e serd obrigatoria a
elaboraciio de estudo técnico que comprove que as intervengles de regularizacio fundidria
implicam na melhoria das condicBes ambientais em relacio & situagio de ocupagfo informal

anterior, nos termos da legislacfo federal vigente.

§ 6° O Estudo Técnico Ambiental serd obrigatorio somente para as parcelas dos
nicleos urbanos informais situados nas 4reas de preservacio permanente. nas unidades de
conservagio de uso sustentavel ou nas éreas de protecdo de mananciais e poderé ser feito em fases
ou etapas e a parte do nicleo urbano informal nfio inserida nas 4reas ambientais mencionadas

podera ter seu projeto de regularizagio fundidria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 7° Para a elaborag¢o e aprovagdo do Estudo Técnico Ambiental, quando necessério,
a Comissdo Permanente Sindicante para Regularizacfo Fundidria poderd solicitar auxilio técnico &

Secretaria de Meio Ambiente ou a outros érgdos da Administragdo Publica Municipal.

Art. 26. O projeto urbanistico de regularizag@io fundidria devera conter, no minimo,
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indicacdo de:

I'- dreas ocupadas, sistema vidrio e unidades imobiliarias, existentes ou projetadas, quando

for o caso;

IT - unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, 4rea, confronta¢ses,

localizagdo, nome do logradouro e niimero de designacio cadastral, se houver:

Il - quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragSes ideais vinculadas 4 unidade

regularizada, quando for o caso;

[V - logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios pablicos e outros equipamentos

urbanos, quando houver;
V - eventuais 4reas ja usucapidas;
VI - medidas de adequago para corre¢do das desconformidades, quando necessérias;

VII - medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e realocagio de

edificagdes, quando necessérias;

VIII - obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

§ 1° Para fins deste Decreto e de acordo com a legislaciio federal vigente, considera-

se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
[ - sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual;
I1 - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessério; e

V - outros equipamentos a serem definidos pela Comissio Permanente Sindicante para
Regulariza¢io Fundiaria, se for o caso, quando da aprovagiio do projeto de regularizagdo em

func@o das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb poderé ser executada por etapas, abrangendo o nticleo urbano informal
de forma total ou parcial, ainda que somente de um Gnico imével, devendo o projeto abranger pelo

menos a integralidade da quadra onde se localiza o imével a ser regularizada.

§ 3° As obras de implantagio de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencio, podem ser realizadas antes,

durante ou apés a conclusio da Reurb, nos termos da legislagio federal vigente.

4° Os requisitos para elaboragfo do projeto de regularizacfo, no que se refere aos
q p ¢ proj g q :

Pagina 14 de 24

Rua Desembargador Epaminondas Amaral, n® 58, Centro, 1ina/ES
Caixa Postal: 07 — CEP: 29.390-000 — Telefax: (28) 3545-1322 — CNPJ: 27.167.394/0001-



5
PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA
PROCURADCORIA-GERAL DO MUNICIPIO

desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados

sdo aqueles definidos e adotados pela Comissdo Permanente Sindicante para Regularizagio

Fundiaria.

§ 5° A planta ¢ o memorial descritivo deverfio ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacio de ART no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou de RRT no Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo - CAU, quando o
responsavel técnico pelos trabalhos for servidor ou empregado publico no exercicio da fungo

publica.

Art. 27. Na Reurb-S, caberd ao Poder Pablico competente, diretamente. por meio da
administragdo publica indireta ou através das concessiondrias e permissiondrias de servigos
publicos, implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios previstos nos

projetos de regularizagfo, assim como arcar com os dnus de sua manuten¢&o.

Pardgrafo tnico. Quando a operagfio e manutencgdo da infraestrutura essencial forem
de responsabilidade de concessiondrias ou permissiondrias de servigos publicos, caber4 a estes sua
implantagdo e manutencdo na forma definida na Lei Federal n° 13.465, de 2017, e no Decreto
Federal n® 9.310, de 2018.

Art. 28. A Comisso Permanente Sindicante para Regularizacio Fundidria devera
definir na Reurb-E, por ocasifio da aprovagiio dos projetos de regularizacio fundiaria, quando for

0 caso, 0s responsaveis pela:

[ - implantac3o do sistema viario;
II - implantagio da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitérios; e

0I - implementacdo das medidas de mitigagio e compensacio urbanistica e ambiental, e

dos estudos técnicos.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderfio ser atribuidas aos

beneficidrios da Reurb-E, nos termos da legislagiio federal vigente.

§ 2° Os responsaveis pela adogio de medidas de mitigagdo e compensagio urbanistica
¢ ambiental deverdo celebrar Termo de Compromisso, que acompanhard o cronograma de

implantagdo, como condigio de aprovagio da Reurb-E.

Art. 29. Para que seja aprovada a Reurb de nicleos urbanos informais ou de parcela
deles situados em 4reas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em
lei, estudos técnicos deverdio ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacfo, de

corre¢do ou de administragdo de riscos na parcela por eles afetada.
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§ 1° Na hipétese prevista no capur, a implantaciio das medidas indicadas no estudo

técnico realizado sera:
I - condigdo indispensavel a aprovagio da Reurb;
[1 - elaborado por profissional legalmente habilitado;

[T - aplicado somente as parcelas dos niicleos urbanos informais situados nas éreas de risco,
sendo que a parte do nucleo informal nfo inserida na 4rea de risco e nfio afetada pelo estudo,

podera ter o seu projeto de regularizagio fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 2° Na Reurb que envolva areas de riscos que nfio comportem eliminagfo, corregio
ou administrag8o, deverfio ser tomadas as medidas necessérias visando 3 realocagéio dos ocupantes

do nicleo informal e custeadas todas as despesas pelos responsaveis, sendo:

[ - o Poder Executivo através da Comissio Permanente Sindicante para Regularizacio
Fundiaria, no caso da Reurb-S;

IT - os beneficidrios, os titulares de dominio ou os responséveis pela ocupacio, no caso
da Reurb-E.

§ 3° Nahipdtese a que se refere o § 2°deste artigo, se o risco se der em drea
privada, o
Poder Executivo poderd ser ressarcido dos custos com os estudos, obras e/ou a realocagdo dos

ocupantes, pelos responsaveis da implantagfio, beneficidrios ou titulares de dominio do ntcleo

informal.

§ 4° Para a elaboragio dos estudos técnicos de 4reas de risco, a Comissio Permanente
Sindicante para Regularizagio Fundiria poders, quando necessario, solicitar auxilio técnico 4

Secretaria de Meio Ambiente ou a outros érgéos da Administragdo Pablica Municipal.
Art. 30. O memorial descritivo do niicleo urbano informal contera, no minimo:

I - descrigéio do perimetro, com indicag8o resumida de suas caracteristicas;
[ - descrigdo técnica das unidades imobilidrias, do sistema vidrio e das demais 4reas

publicas que componham o nucleo;

I - enumeragfo e descrigio dos equipamentos urbanos comunitérios, dos prédios publicos
existentes no nicleo em regularizagio e dos servigos publicos e de utilidade publica que

integraréio o dominio publico com o registro da regularizagio; e

IV - descrigBes técnicas, memoriais de incorporagfio ¢ demais elementos técnicos previstos

na Lei Federal n® 4.591, de 16/12/1964, quando se tratar de condominio.
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Art. 31. Analisado o projeto de regularizacio fundiaria e a documentagdo a ele
relacionada, havendo qualquer exigéneia técnica a ser cumprida, a Comissdo Permanente
Sindicante para Regularizacdo Fundiaria expedird comunicado ao requerente, fixando o prazo de

até trinta dias para o seu atendimento, contados da data de recebimento da notificacdo.

§ 1° O prazo previsto no caput deste artigo poderd ser prorrogado por solicitagio

fundamentada do legitimado promotor da Reurb, por periodo nio superior a cento e vinte dias.

§ 2° O n3o atendimento 3 notificagfo prevista neste artigo, implicara no arquivamento

do processo.

Secdo IV

Da Conclusiio da Reurb

Art. 32. O ato de conclusio da Reurb devera:

] - aprovar o projeto de regularizagio fundiaria e emitir a CRF;

i - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de

regularizagfo fundidria aprovado; e

N - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliria regularizada, e os
respectivos direitos reais, quando for o caso.

§ 1° As intervencdes previstas no inciso Il deste artigo consistem em obras de

implantagdio da infraestrutura essencial, servicos e compensaces urbanistica e/ou ambiental,

dentre outras, se for o caso.

§ 2° Na hipétese de constitui¢fio de direitos reais efetuada por titulo individual, fica

dispensado o cumprimento do disposto no inciso 111 deste artigo.

Art. 33. A Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF ¢ o ato administrativo de
aprovagio da regularizacio que devers acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no
minimo:

[ - nome do niicleo urbano regularizado;

IT - localizacso:;

I - modalidade da regularizagfio, se Reurb-S ou Reurb-E;

IV - responsabilidade pelas obras e servigos constantes do cronograma, se for o caso; V -
indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido as respectivas unidades,

Pégina 17 de 24
Rua Desembargador Epaminondas Amaral, n° 58, Centro, 1Gna/ES
Caixa Postal: 07 — CEP: 29.390-000 - Telefax: (28) 3545-1322 — CNPJ: 27.167.394/0001- ol



PREFEITURA MUNICIPAL DE IUNA
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

devidamente qualificados (estado civil, profissio, nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda, numero do registro geral da cédula de identidade e filiagdo), por

titulo de legitimagdo fundidria ou mediante ato tnico de registro.

§ 1° A CRF no caso de projetos de implantagfio ou regularizagio de niicleos urbanos
anteriormente aprovados pelo Municipio e/ou 6rgios estaduais e que ndo foram levados a registro,
a critério do 6rgéo responsavel da Comissio Permanente Sindicante para Regularizac8io Fundiéria,
serd acompanhada do projeto de regularizagio fundiria, que poderd ser aprovado sem a

necessidade de conter todos os elementos constantes no artigo 25 deste decretp, quando for o caso.

§ 2° A CRF, na hipétese de Reurb somente para titulacio final dos beneficiarios de
nicleos urbanos informais jé registrados junto ao Cartério de Registro de Iméveis, dispensa a

apresentacdo do projeto de regularizagio fundiaria aprovado.

Capitulo IV

Dos Documentos Necessarios para Titulacio

Art. 34. A Comprovacio da ocupagio do imdvel objeto de Reurb serd realizada

através de documentagfo idonea a ser analisada pela CPSRF.

Art. 35. Para fins de titulacfio, o interessado devera apresentar & CPSRF, juntamente
com requerimento, copia autenticada dos seguintes documentos:

I - Do (s) requerente (s) Pessoa Fisica:
a) Registro Geral (Identidade);
b) Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;
¢) Certiddo de Casamento, se casado;

d) Pacto antenupcial registrado em cartério caso nflo seja casado no regime da

comunh#o parcial de bens;

¢) Nos casos de Reurb-S (social), comprovante de renda do requerente e de todos os
membros da familia, para os casos de trabalhadores formais, aposentados,
pensionista, etc; ou declaracio de renda, quando trabalhador informal e néo seja

possivel comprovar renda de outra forma.
f) Certiddo negativa de débitos tributdrios municipais.

[1 - Do (s) requerente (s) Pessoa Juridica:
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a) Cartfo de CNPJ

b) Estatuto ou Contrato Social com altimas alteragSes averbadas na Junta

Comercial.
¢) Ata da Assembléia de Eleigdo/Nomeacio dos representantes legais,
d) Carteira de identidade e CPF do representante legal da pessoa juridica;
f) Certiddo negativa de débitos tributdrios municipais.
[IT - Do Imével:
a) inscri¢do imobilisria municipal;

b) declaragdo de anuéncia dos confrontantes com firma reconhecida (se for casado

€ necessario a assinatura do cdnjuge como confrontante);

¢) documentos que comprovem a ocupacdo do imével, tais como contrato de
compra € venda; Recibo de compra; procuragdo com finalidade de compra; carnés
de IPTU (capa); conta de energia ou 4gua, com comprovagio de tempo de
fornecimento; alvars de construgdo; outros documentos que comprovem a

ocupacio.

Capitulo V
Do Direito Real de Laje

Art. 36. O direito real de laje podera ser implantado ou utilizado como ferramenta
da Reurb no Municipio e serd regido pela legislacdo federal vigente, em especial o Decreto
Federal n° 9.310, de 2018.

§ 1° Para aprovaciio e registro do direito real de laje em unidades imobilirias que
compdem a Reurb, fica dispensada a apresentacdo do habite-se e na Reurb-S das certiddes

negativas de tributos e de contribui¢des previdencidrias.

§ 2° Caberd a Comissio Permanente Sindicante para Regularizagio Fundidria a

anélise e aprovagio das unidades que compdem o direito real de laje na Reurb.

§ 2° Para a titulacdo de unidades imobilidrias objeto de direito real de laje, sera
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Capitulo VI

Do Condominio de Lotes

Art. 37. O condominio de lotes podera ser implantado ou utilizado como ferramenta
da Reurb no Municipio nos termos da legislagio federal, em especial o Decreto Federal n° 9.310,
de 2018.

§ 1° A fragéo ideal de cada conddmino podera ser proporcional  drea do solo de cada
unidade autdénoma, ao seu potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
instituicfo,

§ 2° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no que couber, ao

condominio de lotes.

§ 3° Para fins de incorporagho imobilidria, a implantacdo da infraestrutura do

condominio de lotes ficar a cargo do empreendedor.

§ 4° Os procedimentos e as posturas edilicias e urbanisticas associadas ao condominio
de lotes para novos empreendimentos sdo os previstos no Plano Diretor Municipal, em seus

artigos 154 a 160.

§ 5° A andlise e a aprovacio de novos empreendimentos na forma de condominio de
lotes ficarfo a cargo do o6rgio municipal responsivel pelo licenciamento de novos

empreendimentos.

Art. 38. Os nicleos urbanos informais consolidados constituidos na forma de
condominio de lotes poderfio ser objeto de Reurb, nos termos estabelecidos na legislagio federal

vigente.

§ 1° A Reurb do condominio de lotes independera da regularizago das edificagdes j4
existentes, que serdio regularizadas de forma coletiva ou individual em expediente préprio, a

critério do Poder Executivo.

§ 2° As novas edificagBes a serem construidas em condominio de lotes objeto de

Reurb observarfo as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.

§ 3° Caberd & Comissdo Permanente Sindicante para Regularizagio Fundidria a
analise e aprovagio da Reurb na forma de condominio de lotes.
Capitulo VII

Dos Conjuntos Habitacionais

Art. 39. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nticleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagio de unidades j4 edificadas pelo proprio
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empreendedor, pblico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificages em condominio, condominios
horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais serfio
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa
habitacional demonstrar a existéncia de obrigagdes pendentes durante o processo de regularizagio

fundiéria, caso em que as unidades imobilidrias regularizadas serfio a ele atribuidas.

Art. 40. Caber4 & Comissio Permanente Sindicante para Regulariza¢do Fundiéria a

andlise e aprovacio da Reurb na forma de conjuntos habitacionais.

§ 1° Para aprovagio e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb,
fica dispensada a apresentagiio do habite-se e, na Reurb-S, das certiddes negativas de tributos e de

contribui¢Ses previdenciarias, nos termos da legislagdo federal vigente.

§ 2° O registro do niicleo urbano informal na forma de conjunto habitacional serd
feito com a emisséio da CRF e a aprovagdo do projeto de regularizago, acompanhado das plantas
e dos memoriais técnicos das unidades imobilisrias e edificacdes e dos demais elementos técnicos

que sejam necessarios & incorporacio e ao registro do nicleo urbano informal, quando for o caso.

§ 3° No ambito da REURB, para fins de instituigio de condomfnic em conjuntos
habitacionais, devera ser observado o artigo 46 do Decreto Federal n® 9.310/2018.
Capitulo VIII

Do Condominio Urbano Simples

Art. 41. Quando no mesmo imével contiver construgdes de unidades imobiliarias
unifamiliares poder4 ser instituido condominio urbano simples, sendo discriminadas na matricula:

I - a parte do terreno ocupada pelas edificacdes;

II - as 4reas de utilizagdo exclusiva; e

[T - as 4reas que constituem passagem para as vias publicas e para as unidades entre si.

§ 1° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se, no que couber, ao

condominio urbano simples.
§ 2° Nao constituem condominio urbano simples:
I - situag¢des contempladas pelo direito real de laje;
I - edificagBes ou conjuntos de edificacBes, de um ou mais pavimentos, construidos

Pagina 21 de 24
. Rua Desembargador Epaminondas Amaral, n® 58, Centro, lina/FS
Caixa Postal: 07 — CEP: 29.390-000 ~ Telefax: (28) 3545-1322 — CNPJ: 27.167.394/0001-



PREFEITURA MUNICIPAL DE TUNA
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

como unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, a que se refere
a Lei Federal n°4.591, de 1964;

- aqueles que possuem sistema vidrio interno para acesso as unidades imobilidrias

auténomas; e

IV - aqueles que possuem unidades imobilidrias auténomas com acessos independentes

aos logradouros publicos existentes.

§ 3° O condominio urbano simples poderd ser implantado no Municipio ou utilizado

na Reurb e sera regido pela legislagdo federal vigente.

§ 4° Caberad a Comissiio Permanente Sindicante para Regularizagdo Fundiaria, a

analise e aprovagio da Reurb na forma de condominio urbano simples.

§ 5° Para a titulagfio de unidades imobilidrias objeto de condominio urbano simples,

serd necessario a prévia averbagfo de construcio.

§ 6° No ambito da REURB, para fins de instituigdo do condominio urbano simples,

devera ser observado o artigo 46 do Decreto Federal n° 9.310/2018.

Capitulo IX

Dos Tributos Municipais

Art. 42. A Comissio Permanente Sindicante para Regularizagdo Fundidria, apés a
expedicio da CRF, encaminhard o projeto de regularizacio aprovado e a listagem dos
beneficiados, quando houver, 4 Secretaria da F azenda para providéncias quanto ao cadastramento

das unidades imobilidrias e demais 4reas publicas, visando o langamento de tributos municipais.

Paragrafo vimico. O cadastramento previsto no caput deste artigo poders ser
realizado ainda que haja débitos tributarios sobre a area maior.

Art. 43. Na Reurb com titulagio por legitimacfo fundidria, conforme previsto no
artigo 13 deste Decreto, os débitos tributrios relacionados 4 matricula ou transcri¢do de origem
ndo ficardio vinculados as matriculas individualizadas, por constituir forma origindria de aquisicdio
do direito real de propriedade onde, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagio
urbana livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscri¢des,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio

legitimado.

Capitulo X
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Das Disposi¢des Finais e Transitérias

Art. 44. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979 que ndo possuirem registro poderdo ter a sua situacdio juridica regularizada por meio do
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado  cidade, e poderfio, para tanto,

ser utilizados os instrumentos previstos na Lei n® 13.465, de 2017, e no Decreto 9.310/2018.

§ 1° O interessado requererd 4o oficial do cartério de registro de iméveis a efetivagio

do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

I - planta da 4rea em regularizacio, assinada pelo interessado responsavel pela regulariza¢do
€ por profissional legalmente habilitado, que contenha o perimetro da 4rea a ser regularizada, as
subdivisdes das quadras, dos lotes e das 4reas piblicas, com as dimensdes e a numeragdo dos
lotes, os logradouros, os espagos livres e as outras dreas com destinago especifica, se for o caso,
dispensada a apresentaciio da ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou o RRT
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo quando o responsével técnico for servidor ou empregado

publico;

II - descricdo técnica do perimetro da 4rea a ser regularizada, dos lotes, das 4reas publicas e

das outras 4reas com destinagio especifica, quando for o caso; e

Il - documento expedido pelo Municipio o qual ateste que o parcelamento foi implantado

anteriormente a 19 de dezembro de 1979 e de que estd integrado a cidade.

§ 2° A apresentagio da documentagio prevista no § 1° dispensa a apresentacio do
projeto de regularizagfio fundidria, do estudo técnico ambiental, da CRF ou de quaisquer outras

manifestag3es, aprovagdes, licencas ou alvards emitidos pelos érgdos publicos.

§ 3° O registro do parcelamento das glebas previsto neste artigo poders ser feito por

trechos ou etapas, independentemente de retificagfio ou apuragfio de 4rea remanescente.

§ 4° Poderd o Municipio, de oficio ou a requerimento, em 4reas de terceiros, utilizar o

rito deste artigo, devendo observar o artigo 31 da Lei 13.465/2017.

Art. 45. S3o alcangados pela Reurb prevista neste Decreto todos os nicleos urbanos
informais nfo implantados que tenham no minimo 50% (cinquenta por cento) de suas unidades

imobilidrias comercializadas.

Art. 46. Fica o Poder Executivo autorizado, através da Comissio Permantente
Sindicantes de Regularizacfio Fundiaria, a realizar, ap6s a regularizacfio fundidria do niicleo
urbano informal, a regularizacio das edificacdes consolidadas até a data da expedicdio da CRF,

isoladamente ou nfo, a requerimento dos beneficidrios, atendendo a critérios minimos de
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habitabilidade, podendo ser reduzidos ou dispensados pardmetros urbanisticos ou edilicios

estabelecidos na legislacdo municipal especifica vigente.

§ 1° Nos casos previstos no caput serd emitido habite-se simplificado que
comprovara a habitabilidade das edificacdes e conterd ainda a 4rea do lote, a rea construida, os

cOmodos e os pavimentos existentes no imével.

§ 2° Em todos os casos de REURB, bem como fora dela, fica dispensado a expediciio
de habite-se expedido pela prefeitura municipal para a averbagio de construgio residencial urbana
unifamiliar, de um sé pavimento, finalizada hd mais de 5 (cinco) anos, em 4rea ocupada
predominantemente por populacfio de baixa renda, nos termos do art. 4°, I, conforme autoriza o

Art. 247-A, da Lei 6.015/1973.

§ 3° Para os casos previstos no § 3°, o Municipio emitira certiddo que informara os
requisitos exigidos para a averbagio de construcfio, podendo, nos casos de REURB, certificar os

requisitos na CRF, ou em titulo individual, a ser levado a registro em cartorio.

Art. 47. Para fins da Reurb, nos termos do artigo 71 da Lei Federal n® 13.465, de

2017, ficam dispensadas a desafetacio e as exigéncias previstas no artigo 17, I, da Lei n° 8.666, de
1993.

Art. 48 Na execuglo da Reurb pela Comissfo Permanente Sindicante para
Regularizagdo Fundidria, além das normas previstas neste Decreto, poderfio ser utilizadas as
demais normas, ferramentas e instrumentos previstos na Lei Federal n° 13.465, de 2017, e no

Decreto Federal n° 9.310, de 2018.
Art. 49. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacfo.

Art. 50. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial o Decreto n° 156, de
31/12/2019.

Gabinete do Prefeito Municipal de Itina, Estado do Espirito Santo, aos vinte dias do més de
maio do ano de dois mil e vinte e wm (20/05/2021).

T
ROMARIGIBATISTA VIEIRA

PREFEITO MUNICIPAL

Pubhca hall da itura Municipal
as 17h dez /052021,
@@em

Vinicius da Silva Oliveira
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